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BRF SAFIREN, LUND
Protokoll Arsstamman 2025

Datum:
Tid:
Plats:

Tisda g 2025-06-1 7

19:00

AllhelgonagArden. Allhelgona Kyrkogata 3, 222 21 Lund

5t.Oppnande
Stdmman oppnades och hdlsar alla vdlkomna.

$2. Godkdnnande av dagordningen

Stiimman godkdnner dagordningen.

$3. Val av stdmmoordftirande

Till stdmmoordforande valdes Simon Kopljar (A42)

$4. Anmdlan av stdmmoordfiirandens val av protokollftirare

Hampus Sandell (B12) uts6gs som protokollforare.

$5. Va! av tvi justerare tillika riistrdknare

Helena Persson (B23) och Johan Sandell (861) valdes till justerare, tillika rostrdknare.

$6. Fr6ga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Stdmman beslutade att detta var gjort i ordning med foreningens stadgar.

$7. Faststdllande av riistldngd

Rostldngden godkdndes. 30 ldgenheter var representerade p6 stdmman.
26 ldgenheter ndrvarande, 4 via ombud.

https://docs.google.com/documenVd/1QWbioi5rA89s4g0_DtKp4lAROEDTrlH2awXSMwASpU/edit?tab=t.0
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$8. F<iredragning av styrelsens irsredovisning
Fredrik Tillman (B2a) foredrog en presentation for drrsredovisningen av rdkenskaps6ret 2024.

$9. Fiiredragning av revisorns berdttelse

Fredrik Tillman foredrog revisionsberdttelsen.

$10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

Stdmman faststiiller resultat- och balansrdkningen enligt 6rsredovisningen.

$1 1. Beslut om resultatdisposition

Stdm man faststii I ler resu ltatdispositionen en ligt 6 rsredovisnin gen.

$12. Beslut om ansvarsfrihet ftir styrelsen

Stiimman beslot att ge ansvarsfrihet 6t styrelseledamoterna for det gAngna
verksamhetsAret.

$13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer frir ndstkommande
verksamhetsir

Stdmman beslutade om ett ofordndrat arvode pA tv6 prisbasbelopp till styrelsen, och om
999 kr i ersdttning till varje medlem i valberedningen.

$14. Val av anta! ledam<iter och suppleanter

Valberedningens forslag om 5 ledamoter och 0 suppleanter justeras upp till 6 ledamoter
och 0 suppleanter efter forslag fr6n stdmman.

https://docs.google.com/documenUd/'1QWbioi5rA89s4g0_DtKp4lAROEDTrlH2awXSMwASpU/edit?tab=1.0 2t4
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$15. Val av styrelseledamiiter och suppleanter

Stiimman godkdnde valberedningens forslag, och valde dven in Eva Arvidsson (A56).

Styrelseledamriter
Susanne Hagnell (842)
Simon Kopljar (A42)
Eva Arvidsson (456)
Valda sedan tidigare
Lena Juhlin (B51)

Fredrik Tillman (824)
Bjorn Linse (A24)

nyval tvd ar

omval tvi 6r
nyval tvd 6r

ett ar drterstar pa

eft ar Aterster pa

ett ar €rterstar pa

mandatperioden

mandatperioden

mandatperioden

$16. Val av revisorer och revisorssuppleant

Stdmman vdljer Martin Johansson friln MJ Redovisning och Revision i Skdne AB till revisor.

$17. Va! av valberedning

Stdmman valde till valberedning:

Patrik Persson (A33i34), sammankallande.
Alexandra Wiberg (B51)

$18. Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frigor samt av fiireningsmedlem
anmdlt drende

Fiirslag fiir att sdnka vira kostnader och stiirka gemenskapen
Styrelsens forslag till beslut bifolls av stdmman.

Motion till stdmman gdllande ommilning av garageplatser
Motionen avsl6s.

$19. Avslutande

Simon avslutar stdmman.

https://docs.google.com/documenVd/1QWbioi5rA89s4g0_DtKp4lAROEDTrlH2awXBMwA8pU/edit?tab=1.0 314
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Vid protokollet

Ordforande

Simon Kopljar

https:i/docs.google.com/documenVd/'lQWbioi5rA89s4g0_DtKp4lAROEDTrlH2awXSMwASpU/edit?tab=t.0 414















 

Kallelse till föreningsstämma 2025 
BRF Safiren i Lund 

Datum:​ Onsdag 17 juni 2025 
Tid:            ​ 19:00 
Plats:         ​ Allhelgonagården. Allhelgona Kyrkogata 3, 222 21 Lund 

 

Välkomna till Brf Safiren i Lunds föreningsstämma som kommer att hållas den 
17 juni, kl. 19:00, i Allhelgonagården på Allhelgona Kyrkogata 3. ​
​
En timme innan stämman äger rum, kl. 18:00, så kommer det att bjudas på 
mat från Ica Fäladen till de som anmält intresse med talongen i denna 
kallelse, eller via mail till styrelsen@safiren.org. 

På föreningsstämman behandlas flera viktiga punkter som gällande 
föreningens ekonomi och framtid. Varje hushåll/lägenhet har en (1) röst,  och 
det är därför viktigt att ni kommer! Om ni inte är delägare i en lägenhet, så är 
det möjligt att representera ägaren genom en utfärdad fullmakt från ägarna för 
att kunna representera i deras ställe. Detta gäller till exempel er som hyr av 
föräldrar, eller grannar som önskar bli representerade när de inte kan 
medverka. Fullmakten ger möjlighet att närvara på stämman och rösta i 
ägarens ställe. 

Läs gärna igenom dagordning, skrivelser, motioner, och årsredovisning, som 
kommer att behandlas. Årsredovisningen för räkenskapsåret 2024 finns 
tillgänglig på www.safiren.org. 

Det är fritt fram att komma oanmäld till föreningsstämman, men då bjuds det 
inte på mat. Anmälan för att äta mat innan årets stämma måste vara gjord 
senast den 10 juni 2025. 

Mvh. Styrelsen 2025 

mailto:styrelsen@safiren.org
http://www.safiren.org


Dagordning 
1. Öppnande  
2. Godkännande av dagordningen  
3. Val av stämmoordförande  
4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare  
5. Val av två justerare tillika rösträknare 
6. Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst  
7. Fastställande av röstlängd  
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning  
9. Föredragning av revisorns berättelse  
10. Beslut om fastställande av resultat− och balansräkning  
11. Beslut om resultatdisposition 
12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen 
13. Beslut om arvoden åt styrelsen och revisorer för nästkommande 

verksamhetsår 
14. Val av antal ledamöter och suppleanter 
15. Val av styrelseledamöter och suppleanter  
16. Val av revisorer och revisorssuppleant  
17. Val av valberedning  
18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem 

anmält ärende 
19. Avslutande  



Anmälan till mat på årsstämman 2025 
BRF Safiren i Lund, 17 juni 2025, 18:00 

Om ni önskar äta mat innan stämman så måste anmälan lämnas in till 
styrelsen antingen digitalt till styrelsen@safiren.org, eller fysiskt i styrelsens 
förslagslåda senast den 10 juni! 
 
Inför årets stämma beställer vi sallader från Ica Fäladen. De erbjuder 4 
stycken alternativ som är listade nedanför. Var god och fyll i önskade antal 
sallader för er lägenhet nedanför. Maten serveras kl.18:00, en timme innan 
stämman. 
​
Max 1 sallad per person! 
 

 
 
 
Från lägenhetsnummer _________ kommer _________ person/personer.  
 

​Nej tack, jag/vi kommer endast till mötet. 
 

​ Vi äter gärna och önskar följande sallader:  
 
_____  Cesarsallad​
​
 
_____  Italiensk sallad (lufttorkad skinka, melon)​
​
 
_____  Kycklingsallad (med kvarngryn)​
​
 
_____  Chèvre sallad (vegetariskt alternativ) 
 
 
Allergier: 
 
 
 



 
 
 

 



Valberedningens förslag inför stämman 17 juni 2025  
Brf Safiren, Baravägen 7/9, Lund  
 
Valberedningen har sökt engagerade medlemmar att vara med i styrelsen under 
2025. Valberedningens förslag till stämma är följande: 
 

Till omval föreslår vi:  
Simon Kopljar, ordinarie 2 år 

Till nyval föreslår vi:  
Susanne Hagnell, ordinarie 2 år 

Ett år kvar på sin mandatperiod har:  
Lena Juhlin, ordinarie 2 år 
Fredrik Tillman, ordinarie 2 år 
Björn Linse, ordinarie 2 år 

Avgår:  
Maria Ferhm 
Hampus Sandell 
 
 
Enligt BRF Safirens stadgar konstituerar styrelsen sig och utser inom sig ordförande 
och övriga funktionärer. 

För valberedningen  
Patrik Persson, A33/34 
Alexandra Wiberg, B51 
 



Förslag för att sänka våra kostnader och stärka gemenskapen 
Jag har ett förslag som jag gärna vill dela med våra medlemmar i vår bostadsförening.  
Till skillnad från många andra bostadsrättsföreningar har vi en unik fördel – vår förening är helt 
skuldfri. Detta är ett stort plus som gör våra bostäder mer attraktiva både vid försäljning och 
inflyttning. 
Samtidigt är det kostsamt att underhålla och förbättra våra fastigheter. Det har blivit särskilt 
tydligt genom den senaste hyreshöjningen på tio procent, som var nödvändig för att täcka 
ökade utgifter. Men det finns åtgärder vi tillsammans kan vidta för att sänka våra gemensamma 
kostnader. 
Ett konkret exempel är skötseln av vår gemensamma gård. Idag anlitas ett företag för detta, 
men om vi organiserar oss och fördelar arbetet mellan medlemmar i byggnad 7 och 9, kan vi 
själva ta hand om uppgiften. Med en bra planering skulle detta kunna leda till en sänkning av en 
av våra avgifter. 
Det finns säkert fler områden där vi kan samarbeta för att både behålla vår förening skuldfri och 
minska våra utgifter. Jag hoppas att fler medlemmar vill engagera sig, så att vi tillsammans kan 
ta ansvar och bidra till en ännu starkare och mer hållbar bostadsförening​
 
Med vänlig hälsning 
Nilofar Sherinbek 
Baravägen 7 
 

Styrelsens förslag till beslut: 
Att ombesörja underhållet av utemiljön kräver en hel del. Det handlar om utvändig städning, 
klippning av häckar, gräs och slagning av ängar. Även en del elarbeten utförs av förvaltaren. Att 
organisera och koordinera detta arbete med medlemmar kan vara krävande. Detta då 
uppslutningen vid stämmor och städdagar genomgående har varit låg, och bördan riskerar att 
falla ojämnt på föreningens medlemmar. Dessutom skulle verktyg behöva inhandlas/hyras, som 
även det blir en utgift.​
  
Eftersom det i motionen inte läggs fram ett konkret förslag på hur detta ska lösas föreslår 
Styrelsen att motionen avslås. Styrelsen välkomnar motionären att ta initiativ i frågan och 
undersöka intresset i frågan bland medlemmarna, och återkomma till styrelsen med en rapport 
om utfallet. 



Motion till stämman gällande 
ommålning av garageplatser 
 
Bakgrund: 
Föreningens garage behöver bli ett bättre garage. Det ska finnas bättre parkeringsplatser 
som är mer lämpade för att installera elbilsladdare efter behov. En enkel ommålning av 
garaget möjliggör detta. Vid en ommålning av garaget kan vi även genomföra en ordentlig 
städning, något som inte skett i föreningen på 18 år. 
 
Nedan följer ett förslag på hur omfördelning av garageplatser ska ske och upprättandet av 
ett kösystem för garageplatser i “Regler för tilldelning av p-plats i garaget efter ommålning”. 
 
Styrelsen yrkar därför: 
att föreningsstämman uppdrar åt styrelsen att ombesörja städning och ommålning av 
garaget, samt införa regler för tilldelning av p-plats i garaget efter ommålning. 
 
Styrelsen  



Regler för tilldelning av p-plats i garaget efter ommålning 

Hur tilldelning av p-platser sker 
Nedanstående tilldelning av p-plats i garaget används enbart vid första 
hyrestecknandet efter förestående omändringar i garaget. För att tilldelas en 
hkp-plats med besittningsrätt krävs att hyrestagaren har ett handikapptillstånd. I 
annat fall sker uthyrning enligt det kösystem som redovisas under rubriken ”Avtalstid, 
besittningsskydd m.m.”, se nedan. 
 
Tilldelning av en plats sker efter vilket datum hyrestagaren förvärvade sin bostadsrätt 
enligt principen tidigast först och vid samma tid genom lottning. Om det skulle finnas 
outhyrda platser kvar när alla bostadsrättsinnehavare erbjudits att teckna ett avtal, 
sker tilldelning av ytterligare platser enligt samma princip. 

Avtalstid, besittningsskydd m.m. 
Avtalstiden är som huvudregel tre månader. Uppsägning ska ske skriftligen senast 
tre månader före den avtalade hyrestidens utgång, i annat fall förlängs kontraktet 
med tre månader i taget. Av det totala antalet parkeringsplatser i garaget är två 
handikappanpassade. Föreningens styrelse tar beslut om tilldelning av hkp-plats, till 
fördel för bostadsrättsinnehavare med handikapptillstånd. Har ingen i föreningen 
behov av hkp-plats hyrs dessa platser ut som ”vanliga p-platser”, dock med 
korttidsavtal (en månads uppsägning och en månads förlängning) och med 
avstående av besittningsskydd. 

Kösystem baserat efter särskilt behov 
Den som har behov av en hkp-plats går före i kön så länge det finns en ledig 
hkp-plats eller en sådan plats som hyrs ut till någon som saknar handikapptillstånd. 
Den som hyr en sådan plats måste då byta till en annan. Skulle situationen uppstå 
att det ej frigörs någon plats att byta med för den som tidigare hyrt hkp-platsen, blir 
den som var sist in att tilldelas en ”vanlig p-plats”, utan p-plats. Denne 
lägenhetsinnehavare får då möjlighet att återgå till kölistan, med samma köplats som 
innan han eller hon fick en p-plats tilldelad sig. ​
 
Finns det flera platser som kan tillgodose de nämnda uppkomna behoven, gäller att 
den som innehaft sitt hyresavtal kortast tid får byta p-plats eller återgå till sin köplats, 
enlig vad som tidigare angetts.  



Kölistor 
Enligt beslut i styrelsen kommer det att upprättas tre kölistor för de 
bostadsrättshavare som önskar hyra parkeringsplats där en tillgänglig p-plats 
fördelas i följande ordning: ​
 

1.​ Kölista för förstabil (här köar den lägenhetsinnehavare som inte har någon 
p-plats).​
 

2.​ Kölista för den som vill byta p-plats.​
 

3.​ Kölista för andrabil (här köar den lägenhetsinnehavare som vill hyra ytterligare 
en plats, till andra- eller tredjebilen). Tilldelning från denna kö görs först sedan 
alla som saknar men önskar en p-plats fått en sådan tilldelad sig och det inte 
finns någon som har en p-plats men vill byta till en som har frigjorts. 

 
För hkp-plats upprättas parallella kölistor när alla dessa platser är uthyrda till 
personer med behov av respektive typ av plats. Tilldelning av dessa platser sker när 
hkp-plats blir ledig. Om den bostadsrättsinnehavare som står först i kön för hkp-plats 
redan har en befintlig vanlig p-plats i garaget, frigörs samtidigt denna p-plats till 
nästa i kön enligt ordinarie kölistor.​
 
Det bör observeras och understrykas att parkeringsplatsen inte är knuten till 
lägenheten. Parkeringsavtalet är ett fristående separat hyresavtal skilt från innehavet 
och ägandet av bostadsrätten. Vid en eventuell framtida överlåtelse av lägenheten 
eller uppsägning av p-plats kommer parkeringsplatsen att återgå till föreningen. Så 
snart en lägenhet säljs så ska även parkeringsavtalet sägas upp och återgå till 
föreningen för att kunna fördelas enligt styrelsens beslutade kölistor. Observera att 
p-platsen endast får användas för uppställning av fordon. 
 
Styrelsen 
 



Brf Safiren årsredovisning 2024



Verksamhetsberättelse 2024



Styrelsemedlemmar 2024

Period 2024-01-01 → 2024-06-12

• Ordförande: Simon Kopljar

• Ledamöter: Lena Juhlin, Fredrik Tillman, Hampus Sandell, Hanna Bratt

• Suppleanter: Erik Rask, Björn Linse

Period 2024-06-12 → 2024-12-31

• Ordförande: Simon Kopljar

• Ledamöter: Lena Juhlin, Fredrik Tillman, Hampus Sandell, Björn Linse

• Suppleanter: Maria Ferhm

12 protokollförda sammanträden under verksamhetsåret



Löpnade tjänster, drift och underhåll

Bredband ändrades till Bahnhof 
10e juni 2024 

Ekonomisk förvaltare ändrades 
till A.R.C. 1e januari 2025 



Medlemsförändringar

• 101 stycken 2024-01-01

• Tillkomna medlemmar: 3

• Avgående medlemmar: 6  

• 98 stycken 2024-12-31

Under 2024 ägde 5 överlåtelser rum (6 stycken 2023)



Väsentliga händelser 2024

• Höjning av avgiften med 10% fr.o.m. jan 2024

• Planering av stämma 2024 (ny lokal var nödvändig)

• Uppgradering till 4G/LTE i hissarna (nödtelefon)

• Reparation av elektronik till ytterdörr och porttelefon i A-huset

• Fastighetsdeklaration (underlag för fastighetstaxering/avgift)

• Byte till Bahnhof för fiberanslutning

• Byte av ekonomisk förvaltare till A.R.C. Fastighetspartner (fr.o.m. jan 2025)

• Långtidsuthyrning av gästlägenheten under hösten

• Upprensning av övergivna cyklar på gården och i källarna

• Nytt elavtal fr.o.m. oktober (justering av hur den fasta avgiften hanteras)

• Undersökning av hur kabel-TV utnyttjas (styrelsen undersöker aktivt förmånligare alternativ)



Bokslut 2024



Budget 2024

2 232 808

-3 460 823

-1 228 015

-1 221 015









Förändring i eget kapital

Balans ingång 2023 enligt bokslut 2022 inkl. disposition 2022 = -14,335,241

Resultat 2023 = -1,331,329

Disposition 2023 (avsättning till yttre fond 1,239,000 ; anspråk 73,708) =  1,165,292 kr

Balans i ny räkning (ingång till 2024) = -14,335,241 - 1,331,329 – 1,165,292 = -16,831,862



Föreslagen 
resultatdisposition 2024

1,239,000 i avsättning till yttre underhållsfonden (YF) 2024 (rekommendation in underhållsplanen från 2023)

0 tog i anspråk från YF 2024 = planerat underhåll (not 6 i resultaträkningen)

Ny balans ingång 2025 = balans ingång 2024 + resultat 2024 + avsättning till YF 2024 - anspråk från YF 2024 =

-16,831,862 - 1,219,535 - (1,239,000 - 0) = -19,290,397

UH 2023



Revision 2024



Revisorns berättelse



Signaturer



Ekonomisk rapport



Genomförda besparingar 2024

Telia → Bahnhof (fiberuppkoppling)

 Avgiftssänkning per lägenhet från 158 sek/mån till 75 sek/mån 

Nabo → A.R.C. (ekonomisk förvaltare)

 Sänkning av fast kostnad från 114,000 sek/år till 79,500 sek/år

 Motsvarar en besparing på 550 sek/år per lägenhet



Likvida medel jan - juni 2025
Större poster
• Nytt plank
• Rep miljöhusdörrar



Underhållsplanen 2025-2040
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2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Tillgångar:
Ca 1,000,000 kr i kassan
Gästlägenhet värd 2- 2.5Msek 

Underhållsutgifter till 2040:
UH 2023 indikerar ca 10,500,000 kr 



Reflektion från 2024

• De höjda avgifterna har skapat större utrymme för underhåll och investeringar

• Vi har fortfarande låga avgifter

• Vi ser löpande stora reparationskostnader (hissar, passersystem, mekanik)

Ju mer vi värnar om våra hus och egendom   ➔

• Färre reparationer och renoveringar

• Mindre utgifter för föreningen 

• Lägre avgiftshöjningar

• Högre försäljningspriser



Förslag till revisor 2025



Offert för 2025 från nuvanade revisor 
Andrea Åkesson (Azets)



Förslag till ny revisor för 2025

• Revisor geografiskt nära
• Ca 7000 sek lägre kostnad än Azets offert



Tack från styrelsen 
2024-2025
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