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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-05-02.

SATE
Foreningen har sitt sate i Lund.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Landsdommaren 16 pa adressen Baravdgen 7 i Lund. Foreningen
har 63 bostadsratter om totalt 4 705 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Simon Kopljar Ordférande
Henrik Sandell Styrelseledamot
Johan Sandell Styrelseledamot

Olivia Mattsson  Styrelseledamot

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening: Simon Kopljar och Henrik Sandell.

REVISORER
Andrea Akesson  Revisor
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VALBEREDNING

Han‘s Sammankallande
Schieman

Hampus

Sandell

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Nabo Malmo B AB skoter enligt avtal den ekonomiska forvaltningen, och Climat80 AB skoter
fastighetsskotseln.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Kassoren avgick sommaren 2021 - styrelsen organiserade om sig och ny kassor valdes.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foéreningsstimma agde rum 2021-06-16. 24 medlemmar var narvarande och 22 lagenheter var
representerade.

EKONOMI
Avgifterna har justerats upp i enlighet med forvaltarens rekommendationer for att uppna ett battre
kassaflode for framtida underhall.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har uppdaterat serviceavtalet fér hissarna med KONE.
BoNea blev uppkopt av Nabo, sa foreningen har anpassat sig till denna nya situation och rutiner.

OVRIGA UPPGIFTER

Projektet med att installera laddplatser fortgick med val av leverantor efter intresseundersdkning bland
féreningens medlemmar - installation vantas under 2022.

Fastigheternas avlopp underhallsspolades under hosten.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 100 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 98 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1960111 1900913 1797977 1838037
Resultat efter fin. poster -1314138 -1389090 -1309483 -1516722
Soliditet, % 100 100 100 101
Yttre fond 1326 803 1326 803 1057 177 903933
Taxeringsvarde 101 082 000 101082000 101082000 96 000000
Bostadsyta, kvm 4705 4704 4704 4704
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 279 270 257 244
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 160 700 000 - - 160 700 000
Fond, yttre underhall 1326 803 - - 1326 803
Balanserat resultat -9 546 480 -1389 090 - -10935570
Arets resultat -1 389 090 1389 090 -1314 138 -1314 138
Eget kapital 151 091 233 0 -1314138 149777 096
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10935570
Arets resultat -1314138
Totalt -12 249 708

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond 6
eserveorlng ond for yttre 400 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -3438
Balanseras i ny rakning -12 646 270
-12 249 708

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

1960 086
0

1960 086

3-6 -1612174
-156 512

-124 449

-1381 021

-3 274 156

-1314 070

-1314 138

-1314 138
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2020-01-01 -
2020-12-31

1900914
35251

1936 165

-1651782
-174 886
-117 567

-1381021

-3 325 256

-1 389 092

-1389 090

-1 389 090
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Egen bostadsratt

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

148 359 553
148 359 553

890 000
890 000

149 249 553

12 865
5764
142 267

160 896

771177
771177

932 073

150 181 626

2020-12-31

149740 574
149 740 574

890 000
890 000

150 630574

1870
5764
167 060

174 694

696 860
696 860

871554

151502 128
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

160 700 000
1326 803

162 026 803

-10935 570
-1314138

-12 249 708

149 777 096

122 887

9 498

7137

14 265 008

404 530

150 181 626
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2020-12-31

160 700 000
1326 803

162 026 803

-9 546 480
-1 389 090

-10 935 570

151 091 233

201740
9358
3828

195 969

410 895

151502 128
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Safiren i Lund har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsuthyrning

El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintdkt bredband
Hyresintdkter garage
Nycklar/Ias vidarefakturering
Pantforskrivningsavgift
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Overnattnings-/gistlagenhet
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Larm och bevakning
Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2021

0

152 937
0

117 552
279430
50

4748

68 918
1312234
5942

18 300
-25

1960 086

2021
3033
166 440
21636
14 966
71813
311
278 199

2021

0

3438
172 681
176 119

2021
214 261
76 317
439 009
97 035
826 622

2020

12 200
131 870
35251
110 236
272948
0

5171
71012
1267 833
7 052

19 800
2792
1936 165

2020

0

165 433
39419
0

68 938
0
273790

2020
35251
130374
119421
285 045

2020
213 609
72 367
384 072
101 745
771793
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra, lokal

Juridiska kostnader
Kontorsmaterial
Matningskostnader
Programvaror

Reklam och annonsering
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Telekommunikation
Trivselatgarder

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Drojsmalsranta

Summa
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2021
114 196
119 290

39184
58 564
331234

2021
2947
101714
0

398
2706
10763
0

13 061
3 846
1335
14 000
1000
541
348
700

0

0

3154
156 512

2021
26 852
94 600

2997

124 449

2021
70
70

2020
112 276
112 180

38 487
58 211
321154

2020
3443
93334
799
1761
1310
3594
2063
12 188
3824
1347
13 500
0

590

0

700
2481
18 750
15 202
174 886

2020
21570
93 000

2997

117 567

2020
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
159 920 189 159 920 189
159 920 189 159 920 189
-10179 615 -8 798 594
-1381021 -1381021
-11 560 636 -10179 615
148 359 553 149 740 574



