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Styrelsen for Brf Safiren 1 Lund Fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsiret 2015.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten

Foreningens dndamil (féreningens stadgar § 2)

Forepingen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pd grund av en siddan upplételse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

Innan en juridisk person kan bli medlem av foreningen ska styrelsen beakta att foreningen upplyller de
krav som stills pd en iikta bostadsriittsforening. En juridisk person fir endast bli medlem om villkoren
for att betraktas som en dkta bostadsrittsforening inte riskeras.

Fakta om foreningen
Foreningens verksamhet omfattar forvaltmingen av fastigheten Landsdomaren 16, Lunds kommun.

Foreningens styrelse

2015-01-01--2015-05-27

Funktion
Simon Kopljar Ordftrande
Inger Carlson Vice ordforande
Magnus Helmer Kassor
Erik Rask Sekreterare
Bengt Fredin Ordinarie ledamot
Gun-Britt Andersson Suppleant
Johan Sandell Suppleant
2015-05-28--2015-12-31

Funktion Vald t.o.nw. stimma
Inger Carlssou Ordforande 2017
Simon Kopljar Vice ordfgrande 2017
Erik Rask Sekreterare 2016
Magnus Helmer Kassor 2016
Tuomas Tonteri Ledamot 2017
Nilofar Shirinbek Suppleant 2017
Johan Sandell Suppleant 2016

Tuomas Tonteri avgick frin styrelsen 2016-01-01.
Ledaméter och suppleanter viljs pd 2 ar. Ledaméter och suppleanter viiljs omlott, s att halva styrelsen

byts ut drligen.
Styrelsen har under verksamhetsdret f6rutom det konstituerande motet hillit tio protokollférda ordinarie

sammantriiden samt ett protokolifsrt budgetsammantriide,

Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening. Inger Carlsson och Magnus Helmer.
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Revisor
Jonas Nihlberg KPMG

Valberedning

Henrik Sandell, sammankallande
Anna-Karin Sandell

Eva Olsson

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning utfors av BoNea Fdrvaltning AB.
Fastigheten underhélls av Clifa AB,

Information om fastigheten

Fastighetens adresser iir: Baraviigen 7 och 9 i Lund.
Fastigheten innehdller 64 ligenheter.

Foreningens byggnader firdigstilldes dr 2007/2008.
Total ligenhetsyla 4 704 kvm samt 55 bilplatser.

Viisentliga hiindelser under och efier ritkenskapsaret

Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstinuna fgde rum 2015-05-27 och 28 ligenheter var representerade.

Extra foreningsstamma dgde rum 2015-03-24 med anledning av forbittring av utemiljon 26 ligenheter
var representerade.

Extra foreningsstimma dgde ocksd rum 2015-09-14 med anledning av kameradvervakning av garaget.

Foreningsaktiviteter under dret

Utemiljon har firdigstillts enligt de {orslag som avhandlades pa extrastimman 24/3 2015.
Upphandling ay dvervakningskameror for garaget har genomforts.

Arbete med grannsamverkan har startats upp under drel.

Bygglov for inglasade balkonger (modell som befintliga) har inférskaffats, giller fem ar.

Uttort underhill

I'samband med OVK-besiktningen har alla ventilationsdon rengjorts,
Arbetet med att komma tillriitta med vattenliickage 1 garagel har pdborijats,
i samband med delta utreds ocksi vissa avioppsproblem.

Fukt och mogelskador har utrelts, atgirdats och bekostats av Byggarantin,

Framtida underhall

Under 2016 kommer kameror att installeras i garaget.

Eun instillning av ventilationen kommer att ske i febrnari 2016,

Arbetet med att konuna tillriitta med vattenlickage i garaget kommer att fortsitta, liksom utredningen av

avloppsproblemen.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem ér den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 105 (105) st

Vid foreningsstimman har en bostadsriitt endast en 1ost oavselt antalet innchavare, enligt foreningens
stadgar, § 8 Medlems rost.
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Antalet ldgenhetstverlitelser har under dret varit 3 (7) st.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Overliitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlitelseavgift betalas av kdparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlitelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsiittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2016 ir 44.300 kr (dr 2015, 44.500 kr)

FLERARSOVERSIKT

Belopy i tusentals kronor om inget annat anges 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 1735 1729 1639 1529 1 596
Arels resultat -1375  -1418 -210 25 239
Totalt eget kapital 158032 1594060 160824 160144 {60119
Balansomslutning 158584 159996 161333 160448 160485
Soliditet 99,7%  996%  99.7% 99,8% 99,8%
Bokfort viirde, byggnader och mark [56 646 157593 158832 159167 159217
Taxeringsv., byggnader och mark 87000 87000 87000 60 000 60000
Taxeringsvirde, byggnader 66000 066000 66000 16 400 16 400
Arsavgift ki/kvm 226 226 223 213 224
Lineskuld 0 0 0 0 0
Likvida medel 858 1363 1429 1151 1 160
Likviditet 190% 257% 317% 422% 347%
Kassaflgde 40 107 154 75 289
Avsittning till underhilisfond 178 186 139 150 150
Kassafldde efter avsittning till

underhallsfond -138 -79 15 -75 139

Forklaring av vissa benéi mningar i flerarséversikt,

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortiristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhill

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstinunans forfogande stir f6ljande medel i kronor:
Balauserat resultat fore avsittning och ianspriktagande av underhéllsfond -1 772 717

Avsiittning till underhéllsfond enligt underhillsplan -178 000
Tanspraktagande av underhdllsfond motsvarande drets kostnad 33750
Arets resultat -1 374692
Summa -3 291 659

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanseras i ny rikning -3291 659
Summa -3 291 659
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Yrterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhdrande Lilliggsupplysningar.

Styrelsens slutord
Styrelsen tackar foreningens medlemmar for det gdngna aret,
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Resultatrikning

Rovelscintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader

Drift- Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summna rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W kW

6

2015-01-01
-2015-12-31

1734614
1734614

-1 655298
-26 677
-50 180

-1 381 021

-3113 176

-1378 562

3870

0

3870
-1374 692

1374 692

-1374 692

5(13)

2014-01-01
-2014-12-31

1729 194
1729 194

-1 690 542
-42 088
-55 667

-1 359 337

-3 147 634

-1 418 440

720
47
673
1417767

-1 417 767

-1417 767
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Sumima materiella anlédggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Egen bostadsritt

Sumuna finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2015-12-31

156 645 679
156 645 679

890 000
890 D
157 535 049

39 049
150 967
190 016

857 962
857 962
1047 978

158 583 657

6(13)

2014-12-31

157593011
157 593 011

890 000
890 000
158 483 011

0
150 194
150 194

1 362 833
1362 833
1513 027

159 996 038
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Balansrikning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 700 000
Foud [6r yttre underhill 623 396
Summa bundet eget kapital 161 323 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1916 967
Arets resultat -1 374 692
Summa fritt eget kapital -3291 659
Summa eget kapital 158 031737
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 221 001
Skatteskulder 78 656
Ovriga skulder 13 692
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 251 571
Summa kortfristiga skulder 551 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 583 657

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda siikerheter Inga

Ansvarsforbindelser Inga

7(13)

2014-12-31

160 700 000
479 146
161 179 146

-354 950

-1 417767
-1772717
159 406 429

291 213
38912
439
259 045
589 609

159 996 038

Inga

Inga
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar .
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivuingar, Avskrivningar sker linjart ver férvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har fram t.o.m. 2013 skrivits av enligt en progressiv plan med en
nyttjandeperiod pa 100 ar. En ny rak avskrivningsplan upprittades 2014 med en forvantad nyttjandeperiod
pa 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forviintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Ursprunglig byggnad 0,87
Fastighetsforbittringar 5,00
TFordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsiittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemiéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,

t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgil’t, bostéider
Hyra, garage
Avgift, el och vatten
Gistlagenhet
Avgift, bredband
Ovriga intikter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhéll

Periodiskt underhdll

El

Uppvirmning

Valten & avlopp
Aviallshantering
Fastighelsforsikring
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsavgift
Forvaltningskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Driftsuppféljning
Underhdllsplan

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

2015

1063 303
321493
241 091

21 900
74 844
11983
1734 614

2015

213192
33750
241722
423 996
80672
63135
30 165
54 588
76 032
225247
39 744
79 750
6 844
11563
40 000
34 898
1655298

2015

22 681
3996
26 677
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2014

1 063 303
323 087
247 388

9 000

74 844
11572
1729 194

2014

85592
165 900
260 283
428 870

72 396

64 777

30 664

54 588

75525
274 220

38912

77 416

1] 688

10 577

0

39134

1690 542

2014

38 500
3 588
42 088

b /’ -
>~
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stinunobeslut
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstilld personal,

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintiikt fran placeringar
Ovriga ridateintiikter

Not 7 Byggnader och mark

Féreningen iger fastigheten Landsdomaren 16 i Lunds kommun.

Ingdende anskaffuiugsviirde byggnader
Arets investeringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingdende avskrivningar
2 N
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde wark
Utgaende ackumulerat anskaffpingsviirde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Arets investeringar avser utemiljo.

2015

42 851
7329
50 180

2015

3694
176
3870

2015-12-31

156 857 940
433 689
157 291 629

-1 893 489
-1 381 021
-3 274 510

2 628 560
2 628 560

156 645 679
66 000 000

21 000 000
87 000 000
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2014

44 300
11 367
55 667

2014-12-31

156 737 940
120 000
156 857 940

-534 152
-1 359 337
-1 893 489

2 628 560
2 628 560

157 593 011
66 000 000

21 000 000
87 000 000
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Not 8 Egen bostadsriitt

Egen bostadsriitt

Ligenhet A13 forvirvades 2010-10-13 {6r 890 000 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV
Forsikring
Bredband

El- vattendebitering
Ovriga

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto
Handelsbanken, e-kapitalkonto
SBAB konto

Handkassa

2015-12-31

890 000
890 000

2015-12-31

39 049
39 049

2015-12-31

13 654
31572
19 008
83199
3534
150 967

2015-12-31

334 168
0

523 694
100

857 962

11 (13)

2014-12-31

890 000
890 000

2014-12-31

2014-12-31

13 647
29 665
19 008
84 340
3534
150 194

2014-12-31

843 855
518 878
0

100

1362 833
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Not 12 Forindring av cget kapital
Inbetalda  Underhalls-

insatser fond
Belopp vid arets ingéng 160 700 000 479 146
Vinstdisp. enl,
stimmobeslut
Arets avsittning enl,
UH-plan 178 000
Arets uttag motsv. per, UH -33750
Arets resultal
Belopp vid drets utging 160 700 000 623 396

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Owriga

Ansamlat
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Arets

forlust resultat
-354950 -1417767

-1 417 767 1417767

-178 000
33750

-1 374 692
-1916 967  -1374 692

2015-12-31

692

692

2015-12-31

180923
13750
44 500
11125

1273

251571

2014-12-31

400
39
439

2014-12-31

184 470
15000
44 400
13950

1225

259 045
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Safiren i Lund, org. nr 769616-6328

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&ér Brf Safiren i Lund
fér &r 2015,

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig f&r
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VA&rt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
jonen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedbma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrolien som &r retevanta f&r hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr dndamélsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bitd av Brf Safiren i Lunds finansiella stalining per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2014 har utforts av en an-
nan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 6 maj
2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovis-
ningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en re-
vision av f&rslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Safiren i Lund fér
ar 2016,

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamatsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Malmé den & 14, L2046
KPMG AB ,

) Y/ S

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



