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Styrelsen for BRF Safiren i Lund far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

FORENINGENS VERKSAMHET
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Landsdomaren 16, Lunds kommun.

Fastighetens adresser dr: Baravdgen 7 och 9 i Lund.
Fastigheten innehéller 64 lagenheter.

Féreningens byggnader fardigstilldes ar 2007/2008.
Total lagenhetsyta 4 704 kvm samt 55 bilplatser.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2012.

En extrastimma holls den 18 juni 2012, eftersom fragor kring arsredovisningen dykt upp pa ordinarie
stimma.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Simon Kopljar
Vice ordforande Eva Olsson
Kassor Tor Hjelmér
Sekreterare Patrik Lundin
Ledamot Ingrid Hollenby
Suppleant Henrik Sandell
Suppleant Magnus Helmer

Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie sammanstriadet samt | budgetmote.

FIRMATECKNARE
Simon Kopljar och Tor Hjelmér, tva i forening.

REVISORER
Anders Henningsson, HABA Revisionsbyra AB.

VALBEREDNING
Stefan Bjurberg
Inger Carlsson
Martin Henriz

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER
Vid arets slut var medlemsantalet 102 stycken.
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer n en medlem

kan bo i samma lagenhet.
Antalet lagenhetsGverlatelser har under aret varit 2 stycken.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan
Styrelsen har under aret paborjat arbetet med att ta fram en underhallsplan for fastigheten.
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Offerter borjade samlas in december 2012 och beslut forvéntas tas varen 2013.

Arets l6pande underhall
Foreningens underhall fortgar 16pande efter avtal med Clifa.

Aktiviteter

Planerat mote om utemiljon fick skjutas upp da styrelsen ansag att underlaget for att diskutera ett beslut
var f6r magert. Arbetet med att genomfdra delar av det férslag som har utarbetats av Zinnia Garden har
dock fortsatt. Ett méte med medlemmarna om utemiljon forvintas under kommande verksamhetsér.

Efter vintern 2011/2012 framforde boende pa B-husets Ostra sida att vatten rann in pa flera inglasade
balkonger. Efter att foreningen reklamerat felet till MVB som konstruerat huset konstaterades att orsaken
till lackaget var bristféllig takpapp vid vattenutkastet pa taket. Flera ligenheter har paverkats av lickaget
som titades i november 2012 av MVB. | skrivande stund aterstar maleriarbete samt dtermontering av
viggskivor vilket ska utforas av MVB och Forsédkringsbolaget Zurich.

Ett informationsblad har skapats som framfor allt riktar sig till nyinflyttade medlemmar.
Informationsbladet delades ut forsta gdngen i mars 2013.

Det har under aret ocksa gjorts en energideklaration pa bada husen som sitter uppsatta i entréhallarna.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade om att 6ka arsavgiften for nista verksamhetsar (fr.o.m. andra kvartalet 2013) med 6

% for avgifter samt med 100 kr/plats for garageplatser.

Avsiigelser ligenheter
Inga avsidgelser har skett under dret.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
Féreningen kommer under 2013 ingé avtal om upprittande av underhallsplan. Ett sddant avtal dr under

upphandling av styrelsen.

Ekonomi

Foreningens kostnader har 6kat pa grund av avtal, bland annat underhall av fastigheter, tradgard, hissar,
ventilation och att foreningen borjat avsitta mer pengar till underhéllsfonden. Styrelsen anser darfor att
hdjningen av avgiften under aret var nodvindig for att sikra att fastigheterna dven i fortsdttningen
kommer att hallas i god kondition.

Foreningen har under aret ingatt avtal med Clifa for underhall av tradgard och utemiljo.

Detta gjordes efter att medlemmar klagat pa underhallet av tradgarden, som utfordes efter bestallning.
Clifa anlitades forst pa prov, och efter att flera medlemmar uttryckt sitt gillande av resultatet, skrev
styrelsen ett avtal.

STYRELSENS SLUTORD
Styrelsen vill tacka for det ganga aret och for visat fértroende.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny riakning dverfores

STYRELSENS SLUTORD
Styrelsen tackar féreningens medlemmar for det gangna aret.

109 289
24 834
134 123

150 000
-15 877
134 123

3(t1)
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

L.6pande underhall

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

1 528 554
1 528 554

-1 317045
-143 364
-50 000

-1 510 409
18 145

6 689

6 689
24 834

24 834

24 834

4(11)

2011-01-01
-2011-12-31

1 595 665
1 595 665

-1 113 149
-201 170
-50 000
-1 364 319
231 346

7699
-356

7 343
238 689

238 689

238 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts-, och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

159 166 500

0
8
130 805
130 813

1 150 854
1281 667

160 448 167

5(11)

2011-12-31

159 216 500

1 500

8

106 710
108 218

1159917
1268 135

160 484 635
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f6r yttre underhall
Forvérvad lagenhet

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11
12

2012-12-31

160 700 000
200 000
-890 000
160 010 000

109 289

24 834

134 122
160 144 122

126 357

750
176 938
304 045

160 448 167

Inga

Inga

6(11)

2011-12-31

160 700 000
50 000

-890 000
159 860 000

20 600
238 689
259 289

160 119 289

124 701

7442
233 204
365 347

160 484 635

Inga

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras

pa foreningens underhall.

Inkomstskatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sa kallade schablonbeskattningen vid
inkomstdeklaration for bostadsréttsféreningar. Foreningen har inte nagra skattepliktiga intdkter och
betalar darfor inte nagon inkomstskatt.

Byggnader
Avskrivning sker med 50.000 kr per ar pa anskaffningsvérdet.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgift bostider
Garage

El och vatten
Gastlagenhet
Ovriga intikter
Summa

2012

1 001 694
249200
250 271

17400
9989
1528 554

Not 2 Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Ovriga ersittningar

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Not 3 Drift

Personalkostnader

Fastighetssk&tsel och lokalvard

El

Uppvidrmning

Vatten

Sophidmtning

Kabel-tv

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Avgifter for juridiska atgérder
Fastighetsforsakring och ansvarsforsékring
Forbrukningsmaterial fastighetsskotsel
Extern revisor

Ovriga driftskostnader

2012

43 996
300
44 296

13 067
13 067

57 363

2012

57 363
233707
265192
365 575

54 353

55560

53 928

75 000

34 793

28 228

38561

16 063

38 722

1317 045

(1)

2011

1052422
244 178
272 664

12 900
13 501
1 595 665

2011

23 860

23 860

6941
6 941

30 801

2011

30 801
137 152
259957
406 561

45 707

57 807

52 608

45 000

0

25226

0

25875
26 455
1113 149
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Not 4 Lopande underhall

Uh/Rep Bostidder

Uh/Rep Lokaler Brf:s egen lokal
Uh/Rep Gem utrymme &vrigt
Uh/Rep Installationer

Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer hissar
Uh/Rep Installationer dvrigt
Uh/Rep Fastighet utvandigt, dvrigt
Uh/Rep Garage o p-plats
Forsdkringsskador

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnad

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Bokfort virde Byggnader och Mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 7 Ovriga fordringar

2012

0
11113
21780
1994
9 345
67 801
950

19 626
1 955
8 800
143 364

2012

50000

50 000

2012-12-31

156 737 940
156 737 940

-150 000
-50 000
-200 600

2628 560
2 628 560

159 166 500
60 000 000

16 400 000
76 400 000

2012-12-31
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2011

176 873
946

o
o
(8
w
SO O O O — O O O

201 170

2011

50000

50 000

2011-12-31

156 737 940
156 737 940

-100 000
-50 000
-150 000

2 628 560
2628560

159 216 500
60 000 000

16 400 000
76 400 000

2011-12-31



BRF Safiren i Lund
Org.nr 769616-5328

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

El och vatten
Forsakring
Ovrigt

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken, Transaktionskonto
Handelsbanken, E-kapitalkonto
Handkassa

10(11)

Not 10 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 160 070 000
Vinstdisp. enl.
stammobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utging 160 070 000

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdesskatt
Ovrigt

8 8

8 8

2012-12-31 2011-12-31

13 535 13 482

87018 65 500

29 401 27728

851 0

130 805 106 710

2012-12-31 2011-12-31

634 966 650718

515478 508 789

410 410

1150 854 1159917

Underhalls

- Forvirvad Balanserat Arets
fond ligenhet resultat resultat
50 000 -890 000 20 600 238 689
150 000 88 689 -238 689
24 834
200 000 -890 000 109 289 24 834

2012-12-31 2011-12-31

750 2 700

0 4742

750 7 442
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31

El 0 26377
Vérme 0 50 722
Sociala avgifter 13 825 6 724
Avfall 0 4 609
Extern revision 15500 15 000
Forutbetalda hyror och avgifter 103 613 89 997
Styrelsearvode 44 000 21400
Ovrigt 0 18 375
176 938 233204

Lund 2013

SN NOpLyar Eva Olsson

LUl rjennct

HABA Revisionsbyrd AB



Revisionsberdittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Safiren i Lund,

org.nr 769616-5328

Rapport om &rsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Safiren i Lund for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
noédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hédnsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.




Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Safiren i Lund for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat védsentliga beslut, atgiarder och forhédllanden i foéreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Extern revisor




